Informace pro poplatniky dané z nemovitych véci

Revize katastru nemovitosti a jeji dopad na dan z nemovitych véci

Katastralni urfady pribézné provadéji revizi katastru nemovitosti (dale jen ,revizi
katastru“) z diivodu nesouladu udaju o nemovitych vécech evidovanych v katastru
nemovitosti se skuteénym stavem v terénu, nebot’ bylo zjiSténo, ze v fadé pripadt
vlastnici nemovitych véci nesplnili svou ohlasovaci povinnost a prisluSnému
katastralnimu uradu neoznamili zmény u nemovitych véci v jejich vlastnictvi, pficemz
v souvislosti s nékterymi zménami muze poplatnikovi dané z nemovitych véci vyvstat
povinnost podat priznani k dani z nemovitych véci.

Cinnosti katastralnich Gfadd pfi revizi katastru upravuje ustanoveni § 43 vyhlasky &. 357/2013
Sh., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpis.

Predmétem revize katastru jsou zejména hranice pozemk, obvody budov a vodnich dél, druh
pozemku, zpusob vyuziti pozemku, typ stavby a zplsob vyuziti stavby. Podle potieby se dale
reviduji i hranice katastralniho uzemi, dalSi prvky polohopisu, mistni nazvy a pomistni jména
a dalsi.

Rozsah, ve kterém bude revize provadéna, urluje ve vyhlaseni revize katastralni ufad. Revizi
udaja katastru nemovitosti vyhlaSuje pfislusny katastralni ufad podle potfeby zajisténi souladu
udaju katastru a jejich skuteCnym stavem v terénu a provadi ji za soucinnosti obci, pfipadné
dalSich organ( vefejné moci, a za uc€asti vlastnik( a jinych opravnénych.

VyhlaSeni revize katastru oznamuje katastralni ufad nejpozdéji 2 mésice pred jejim zahajenim
obci, na jejimz uzemi bude revize katastru provadéna. Informaci o zahajeni revize zvefejniuje
pFisluSna obec zplsobem v misté obvyklym. Informace o zahajeni revize je rovnéz umisténa
na ufedni desce pfislusného katastralniho Ufadu. Zjisti-li nesoulad v udajich katastru, projedna
zpusob jejich odstranéni.

Dojde-li v dasledku provedené revize katastru ke zménam rozhodnym pro stanoveni
dané, tj. napriklad

o ke zméné druhu pozemku, nebo

e ke zméné vyméry pozemku,
vznika vlastniku nemovité véci povinnost podat darfové pfiznani k dani z nemovitych
véci, ve kterém zohledni zmény udajl, k nimz v disledku revize doslo, na zdanovaci
obdobi nasledujici po roce, v némz byly zmény zapsany do katastru, a to v zakonem
stanovené lhité do 31. ledna zdanovaciho obdobi.

V pripadé pochybnosti doporu¢ujeme se obratit s konkrétnim pfripadem na pfislusného
spravce dané z nemovitych véci.

Pokud tak poplatnik v zakonem stanovené |haté neucini, mize mu podle ustanoveni § 250
zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, vzniknout povinnost
zaplatit pokutu. Neni-li dafi zaplacena v€as, je poplatnik povinen uhradit také urok z prodleni
podle § 252 téhoz zakona.



JAKY JE CiL NOVEHO MAPOVANI?

Cilem nového mapovani je vytvoreni nové
katastralni mapy na zakladé vysetieni
a zaméreni skutecného stavu.

Nové mapovdni je vedle pozemkovych Uprav
v soucasné dobé jedinym ndstrojem, jak zpresnit
katastrdlni mapu na vétSim souvislém Uzemi.
Katastralni ufad provadi nové mapovani v souladu
sustanovenim §40 katastralniho zdkona za
soucinnosti obci, popfipadé téZ organll vefejné moci
(zejména  stavebnich  aradli, organl ochrany
zemédélského pudniho fondu, orgdnd statni spravy
lest) a za Ucasti prizvanych vlastnik.

JAK SE O NOVEM MAPOVANI DOZVITE?

Obnovu novym mapovanim oznamuje prislusny
katastralni urad obci:
e nejpozdéji 6 mésicl pred jejim zahajenim
v pripadé, Ze se tyka celého katastralniho Uzemi a
e nejpozdéji 2 mésice pred jejim zahajenim
v pfipadé, Ze se tyka ¢asti katastralniho Uzemi.
Informaci o zahdjeni nového mapovani zverejiuje
prislusnd obec zplUsobem v misté obvyklym.
O probihajicim novém mapovani se také mdizZete
dozvédét z letdcku vhozeného do Vasi postovni
schranky pfi pochlzce pracovniki katastralniho uradu
v terénu. Nové mapovani je zahdjeno zjistovanim
hranic.

CO JE PREDMETEM ZJISTOVANi HRANIC?

Pfedmétem zjistovani hranic jsou hranice pozemka,
obvody budov a vodnich dél. Pfi zjistovani hranic se
dale provéruji i dalsi udaje, které jsou obsahem

katastru, a to zejména druh a zpUsob vyuziti pozemku,
typ a zpUsob vyufZiti stavby a Cisla budov.

JE NUTNA PRITOMNOST VLASTNIKA?

Zjistovani hranic, které provadi komise sloZend ze
zastupcu katastralniho

Uradu, obce a dalsich ‘ ho

organd, se provadi za Géasti [ }
vlastnikl. Vsichni vlastnici )

jsou k zjistovani hranic zvani .

pisemnou pozvankou. Pfestoze neucast vlastnika neni
na prekazku vyuziti vysledného operatu zjistovani
hranic, je v zajmu vlastnika se zjistovani hranic
Ucastnit, protoZe takova ucast napomuize klepSimu
vysvétleni a k rychlejSimu vyfeseni zjiSténych
nesouladd. Vlastnik tim muzZe predejit celé radé
komplikaci souvisejicich s nedodrzenim danovych,
stavebnich, katastralnich a dalSich predpisu.

JAK SE NOVE MAPOVANI PROVADI?

Katastralni Ufad postupné zve vlastniky k zjistovani
hranic, a to tak, aby zjistovani hranic vSech
nemovitosti v jejich vlastnictvi probéhlo v jeden den.
Pozvanka obsahuje misto a ¢as zjistovani hranic
a upozornéni na povinnost oznacit ve shodé se
sousednim vlastnikem dosud neoznacené hranice
pozemk(. Hranice by mély byt oznaceny trvalym
zpUsobem, tj. napriklad zapusténym kamennym
meznikem nebo zabetonovanou trubkou.

PFi zjistovani hranic komise provéruje jejich pribéh
porovnanim s platnou katastralni mapou. V pfipadé,
Ze se vlastnici na pribéhu hranice shodnou aZ pfi
zjistovani hranic, oznadi komise lomové body
docasnym zplsobem a vlastnici provedou trvalé
oznaceni dodatecné. Pokud vlastnici neoznaci hranice
svych pozemkd, a ani se na jejim pribéhu neshodnou
pred komisi, jsou hranice bez jejich zaméreni prevzaty
zdosavadni katastralni mapy. Presnost takto

prevzatych hranic ovSem zpravidla neni dostacujici,
coz zaklada moznost budoucich sousedskych spord,
problém{ pfi zemnich a stavebnich fizenich, apod.
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Pfi zjisténi nesoulad(l u dalSich provérovanych udaju
(zejména druh(l a zpUsobU vyuZiti pozemku) projedna
komise s vlastniky zplsob jejich odstranéni a stanovi
IhGtu.

Informace o nedoresenych nesouladech se
zvefejiiuji na internetovych strankach CUZK
(www.cuzk.cz) prostiednictvim aplikace Nahlizeni
do katastru nemovitosti.

Po vysetreni pribéhu hranic probiha jejich zaméreni,
zpravidla jiz bez ucasti vlastnik(. Vysledkem vysetieni
a zaméreni hranic je nova katastralni mapa, kterou



katastralni urfad wvylozi vobci na dobu nejméné
10 pracovnich dnl k verejnému nahlédnuti. Termin
adobu vyloZzeni oznami obec na Urfedni desce,
poptipadé téZz zplsobem
vV misté obvyklym.
Vlastnikdm, ktefi nemaji
vobci trvaly pobyt,
zaSle katastralni drad
oznameni o téchto
skutecnostech.

Nahlédnout na vyloZeny operdt je mozné také
prostfednictvim aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti  dostupné na  webové adrese:
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/.

Vlastnici mohou béhem vyloZeni obnoveného
katastralniho operatu a ve |h(té 15 dnd ode dne, kdy
vyloZeni skoncilo, podat namitky proti jeho obsahu.

KDY ZACINA PLATIT OBNOVENY OPERAT?

Obnoveny katastralni operat zacina platit vyhlasenim
platnosti. Katastralni ufad vyhlasi platnost v pfipadé,
Ze nejsou ve stanovené lhaté k obsahu vylozeného
operatu podany namitky nebo informace o pfipadnych
namitkach je vyznacena v katastru. Od této doby se jiz
pouziva obnoveny katastralni operat.

OBECNE POVINNOSTI VLASTNIKU
PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

Povinnosti vlastnikd jsou dany § 37 katastralniho
zakona a jedna se zejména o povinnost:

v’ zléastnit se na vyzvu katastralniho Gfadu jednani

v’ oznadit na vyzvu katastralniho Gradu hranice svych
pozemkd

v’ na vyzvu katastralniho Ufadu predloZit ve
stanovené |haté pfislusné listiny pro zapis do
katastru

POVINNOST PODAT PRIZNANi K DANI
Z NEMOVITOSTI

V dlsledku obnovy novym mapovanim muze dojit ke
zméné okolnosti rozhodnych pro vyméreni dané
z nemovitosti. Takovou okolnosti je napf. idaj o druhu
pozemku nebo nové uréend vyméra dle skute¢ného
zaméreni.
Vlastnik nemovitosti je povinen za nemovitosti,
u nichz dosSlo ke zménam téchto rozhodnych
okolnosti, podat Uplné nebo dil¢i danové priznani
na rok nasledujici po roce, ve kterém tyto zmény
nastaly.

Podle ustanoveni §13a odst. 1 zdkona o dani
z nemovitosti, je vlastnik povinen podat uplné nebo
dil¢i danové priznani do e

v/ v z PRIZNANI
31. ledna prislusného

k dani z nemovitych véci na zdafiovaci obdobi roku
roku. =
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Cesky urad zeméméficky a katastralni
ustfedni spravni Urad zemémeéfrictvi a katastru nemovitosti
Ceské republiky

NOVE MAPOVANI

Katastr nemovitosti je podle katastralniho zdkona
zdrojem informaci, které slouzi nejen k ochrané prav
vlastnikli nemovitosti, ale i pro podporu celé rady
dalsSich odvétvi (dané, uzemni planovani, projektovani
staveb, ochrana Zivotniho prostiedi atp.). Proto je
nezbytné, aby Udaje katastru co nejvice odpovidaly
skutecnému stavu v terénu. Platné katastralni mapy,
prestozZe jsou jiz zpravidla vedené v digitalni podobg,
maji prevainé pulvod v 19. stoleti a nedosahuji dnes
pozadované kvality.
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Pokud jste do schranky obdrzeli tento informacni
letdk, s nejvétsi pravdépodobnosti byla ve Vasi obci
zahdjena obnova katastralniho operatu novym
mapovanim.

GeUzZK



JAKY JE CiL REVIZE?

Cilem revize je dosaZeni co nejvétsSiho souladu
skutecného stavu se stavem evidovanym
v katastru nemovitosti.

KatastrdIni ufad v souladu sustanovenim §35
katastrdlniho zdkona reviduje za soucinnosti obci,
popfipadé téz organli verejné moci (zejména
stavebnich dradl, organl ochrany zemédélského
padniho fondu, orgdn( statni sprdvy lesd) a za Ucasti
prizvanych vlastnik(i obsah katastru se skute¢nym
stavem. Cinnosti katastrdlniho Gfadu pfi revizi jsou
upraveny v § 43 katastralni vyhlasky.

JAK SE O REVIZI DOZVITE?

Revizi Udaju katastru nemovitosti oznamuje pfislusny
katastralni ufad nejpozdéji 2 meésice pred jejim
zahdjenim obci, na jejimZ Uzemi bude revize katastru
provadéna. Informaci o zahajeni revize zverejiuje
prislusnd obec zplUsobem v misté obvyklym.

O probihajici revizi se také mizZete dozvédét z letacku
vhozeného do Vasi schranky pfi pochlzce pracovniki
katastralniho Ufadu v terénu.

CO JE PREDMETEM REVIZE?

Pfedmétem revize katastru jsou zejména zapisy
staveb, druhd pozemk(l a zpUsobl vyuZiti pozemkd
a typl staveb a zplsobl vyuzZiti staveb. Dale se
reviduje prlbéh hranic pozemkl a opravnénost
evidence sousedicich parcel stejného vlastnika.

JE NUTNA PRITOMNOST VLASTNIKA?

Nelcast vlastnika neni na prekazku provedeni revize.
Obecné je ale v zajmu vlastnika se v ptipadé pfizvani
revize Ucastnit, protoZe takova ucast napomuze
k lepsSimu vysvétleni a k rychlejSimu vyreSeni
zjisténych nesouladd. Vlastnik tim mizZe predejit celé
fadé komplikaci souvisejicich s nedodrzenim
danovych, stavebnich, katastralnich a dalSich
predpisu.

Pokud nejsou zjiStény u nemovitosti ve Vasem
vlastnictvi Zadné nesoulady, revizi katastru ve Vasi
obci nemusite ani zaznamenat.

JAK SE REVIZE PROVADI?

Zastupci katastrdlniho ufadu nejprve porovnanim
katastralni mapy s ortofotomapou a naslednou
pochlzkou vterénu zjistuji skutecny stav, ktery
porovnavaji se stavem evidovanym. Nasledné
projednavaji s dalSimi organy verejné moci (obcemi,
stavebnimi drady, orgadny ochrany zemédélského
pudniho fondu, atd.) mozné zplisoby odstranéni
zjisténych nesouladli, a to zdlvodu minimalniho
zatéZovani vlastnika pfi ziskavani potfebnych listin.

Poté se zastupci katastralniho Uradu snazi vlastniky
s bydlistém v misté konani revize osobné seznamit se
zjisténymi nesoulady a projednat s nimi zpUsoby jejich
odstranéni. V pfipadé, Ze se vlastniky zastihnout
nepodafi, je zpravidla do jejich domovni schranky
vloZzena pozvénka na projednani nesouladu s ndvrhem
mista a ¢asu projednani. V ptipadé potieby je mozné
na uvedenych kontaktech domluvit s pracovniky
katastralniho Uradu jiny termin a misto projednani.

Pokud vlastnik neni pfitomen projedndni, aani si
nedomluvi jiny termin, nebo se jedna o vlastnika
s pobytem mimo Uzemi s probihajici revizi, vyzve ho
katastralni ufad k projednani pisemnou pozvankou
zaslanou na adresu trvalého pobytu.

JAK SE ZJISTENE ZMENY PROMITNOU
DO KATASTRU?

Zmény nevyZadujici doloZeni listiny, jako jsou napf.
vybrané zmény druhu pozemku &i odstranéni zapisu
neexistujici stavby, se do katastru zapisi z moci Uredni,
pfipadné na zakladé potvrzeni orgdnu verejné moci.
U zmén vyZadujicich doloZeni listiny, jako je napfr.
zapis nové stavby, vyzve katastralni urad vlastnika
k predlozZeni téchto listin.



POVINNOST PODAT PRIZNANi
K DANIZ NEMOVITOSTI

V dUsledku revize mlzZe dojit ke zméné okolnosti
rozhodnych pro vyméfeni dané z nemovitosti.
Takovou okolnosti je napf. udaj o druhu pozemku.

Zmény udajl o druhu pozemkt jsou okolnostmi
rozhodnymi pro vyméreni dané z nemovitosti.
Vlastnik nemovitosti je tedy povinen za
nemovitosti, u nichz doslo ke zménam téchto
rozhodnych okolnosti, podat Uplné nebo dilci
danové priznani na rok nasledujici po roce, ve
kterém tyto zmény nastaly.

Podle wustanoveni §13a odst. 1 zdkona o dani
z nemovitosti, je vlastnik povinen podat Uplné nebo
dil¢i danové priznani do 31. ledna pfrislusného roku.
Pokud tak v zakonem stanoveném terminu neucini,
vznikne mu podle ustanoveni § 250 danového fadu
povinnost zaplatit pokutu (zavislou na wysi
vymérované dané a poctu dni prodleni, vzdy vsak ve
vySi minimalné 500 K¢). Neni-li dan vcas zaplacena, je
poplatnik povinen uhradit také urok z prodleni podle
§ 252 téhoz zdkona.
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POVINNOSTI VLASTNIKU
PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

Povinnosti vlastnikl jsou dany § 37 katastralniho
zakona. U revize katastru jsou to zejména povinnosti:

v' zGdastnit se na vyzvu katastralniho Ufadu jednani

v ohlasit katastralnimu Ufadu zmény udajil katastru
tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnl ode
dne jejich vzniku, a predlozit listinu, kterd zménu
doklada

v na wvyzvu katastrdlniho Gfadu predloZit ve
stanovené |h(té prislusné listiny pro zapis do

katastru
J.
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Pokud vlastnik neplni povinnosti dle § 37 katastralniho
zakona, mliZze svym jednanim (a to i pasivnim) naplnit
skutkovou podstatu prestupku dle § 57 katastralniho
zadkona.

Informace o nedoreSenych nesouladech se
zvefejiiuji na internetovych strankach CUzZK
(www.cuzk.cz) prostiednictvim aplikace
Nahlizeni do katastru nemovitosti.

Cesky urad zeméméficky a katastralni
ustredni spravni Urad zemémeéfictvi a katastru nemovitosti

Ceské republiky

REVIZE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je podle katastrdlniho zdkona
zdrojem informaci, které slouZi vedle ochrany prav
k nemovitostem i k celé fadé dalSich ucel(l. Z téchto
dlvodl je nezbytné, aby udaje katastru co nejvice
odpovidaly skute¢nému stavu v terénu, a proto je
vlastniklim uloZena povinnost ohlaSovat zmény tdajud
katastru tykajici se jejich nemovitosti.

O této své povinnosti néktefi vlastnici nevédi. V fadé
pfipadd navic k neohlaseni zmény mohlo dojit za
predchozich vlastnikd. S cilem napravy tohoto stavu
provadi katastralni Ufad revizi katastru.

Pokud jste do schranky obdrzeli tento informacni
letak, s nejvétsi pravdépodobnosti byla ve Vasi obci
zahajena revize katastru nemovitosti.

GeUzZK


http://a200500.katastr.int/
http://www.cuzk.cz/

Kontakty na Uzemni pracovisté Finanéniho Uradu pro Liberecky kraj:

Uzemni pracovisté v Liberci (+ Frydlant)
Adresa: 1. maje 97, 460 02 Liberec
Telefon: 485 211 111

Uzemni pracovisté v Ceskeé Lipé (+ Novy Bor)
Adresa: Patova 2892, 470 43 Ceska Lipa
Telefon: 487 808 111

Uzemni pracovisté v Jablonci nad Nisou (+ Tanvald, + Zelezny Brod)
Adresa: Podhorska 2, 466 01 Jablonec nad Nisou
Telefon: 483 339 111

Uzemni pracovisté v Semilech
Adresa: Vysocka 140, 513 01 Semily
Telefon: 481 660 111

Uzemni pracovisté v Turnové
Adresa: Havlickovo namésti 54, 511 01 Turnov
Telefon: 481 360 111

Uzemni pracoviété v Jilemnici
Adresa: Jungmannova 151, 514 01 Jilemnice
Telefon: 481 564 111
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